Priloha ¢. 1 k podmienkam OVS ¢ 4/2024-OP — cast’ 1

~ ZMLUVA ONAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV é. ...../PIU/2024/N

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a podla Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samosprdvneho kraja platnych od 1.5.2010
v zneni neskorsich dodatkov (dalej len ,,zmluva*) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastupeny: Ing. Mériou Siskovou, MPH, riaditelkou
ICO: 00634875

DIC: 2020573434

IC DPH: SK2020573434

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000481096/8180

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0048 1096

/ dalej len "prenajimatel"/
a
Najomca obchodné meno:

so sidlom:
I€O:

DIC:
zapisana v:
telefon:

E-mail:
IBAN:
/ dalej len "ngjomca”

CLil

Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samosprdavny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Ndmestovo, /pristavba l6Zkovej Casti/ s. ¢. 1144, postavenej na pozemku parc.
¢ KN-C 275/2, zapisanej na a LV ¢. 818, pre k. ii. Namestovo, vedeny Okresnym vradom
v Namestove.

2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podla prilohy ¢ 1, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 158,19 m’, ktoré pozostavajii z:

a) nebytového priestoru (miestnost' & 211) o vymere 23,40 n’

b) nebytového priestoru ( pomernd cast spolocnych priestorov) o vymere 30, 76 m?
nachddzajicich sa na 2. poschodi nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode ¢. 1 tohto
clanku,

¢) nebytového priestoru (miestnost' ¢. 314) o vymere 65,02 m’



c) nebytového priestoru ( pomernd cast’ spolocnych priestorov ) o vymere 39,01 m?’
nachadzajucich sa na 3. poschodi nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode ¢. 1 tohto
clanku. (dalej spolu len ,, predmet ndjmu*).

3. Ndjomca si predmet ndjmu prenajima za ucelom  prevdadzkovania
otorinolaryngologickej a gynekologickej ambulancie.

4. Ndjomca ma pravo uZivat' spolocné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto clanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndajmu.

5. Na predmet najmu bola v sulade so Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dia 27.04.2010 vypracovand a zverejnend obchodnd
verejnd sutaz ¢. 4/2024 — Cast’ 1.

CL1I
Doba ndjmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu, a to od 01. 08. 2024 do 31. 07. 2025.
2. Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktorii bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skonceni
ndjmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zdak. ¢ 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.
3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je dva mesiace a zacdina
plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved'
dorucend druhej zmluvnej strane.

CL 11
Ndjomné a jeho tihrada

1. Rocné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych strdan vo vyske
.................. €za rok, - tj. ....... €/nt’.

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze rocné ndjomné podla bodu 1 tohto clanku bude uhrddzat
v mesacnych splatkach vo vske .......... €, najneskor do 5. dria mesiaca, ktorého sa tieto
platby tkajui, a to na ucet prenajimatela uvedeny v zdahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: ........... Najomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet
prenajimatela. VySka arozpis ndjomného na prislusny kalenddrny rok je uvedend
v prilohe ¢. 2 (splatkovy kalenddr) tejto zmluvy.

L1
Sluzby spojené s ndjmom a ich tihrada

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude pre ndjomcu zabezpecovat aj sluzby
spojené s ndjmom. Vzhladom na uvedené, okrem dojednaného ndjmu, bude ndjomca
uhradzat’ tiez zdlohové plathy za nasledovné sluzby spojené s ndjmom: doddvka tepla
a TUV, dodavka el. energie, vodné a stocné, dazdovi voda, parkovanie,, pranie pradla,
sluzby telefonnej tstredne, odvoz biologického odpadu, upratovanie. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze najomca bude uhrddzat’ mesacné platby za dojednané sluzby,  najneskér do 5.
dna mesiaca, ktorého sa tieto platby t¥kajii, a to na iicet prenajimatela uvedeny v



zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol. ......... Mesacna platba za sluzby sa povazuje za
uhradenu dnom pripisania na ucet prenajimatela.

2. Celkové zuctovanie zdlohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu sa vykonda raz rocne, ato do 30 dni po doruceni vyiuctovania od doddvatelov
Jednotlivich médii. Vlehote do 15 dni od dorucenia vyictovania prenajimatelom
(faktury) je ndjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel vrati vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre ndjomcu, tento bude uhrddzat skutocnu cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zdlohovych platieb za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ndajmu.

4. Prenajimatel je opravneny kedyvkolvek jednostranne zmenit’ zdlohové platby za sluzby spojené
s ndjmom predmetu ndjmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy,
podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za tieto sluzby
spojené s najmom predmetu ndjmu.

CLv
Podndjom

1. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu alebo
vwpoZicky dalsim (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spésobom
zatazit bez predchadzajuceho pisomného siuhlasu prenajimatela.

) CL VI
DalSie prdva a povinnosti

1. Prenajimatel’  je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s ndjmom predmetu ndjmu, najmd zabezpecit riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s ndgjmom a odovzdat predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne
uzivanie.

2. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
atento preberd bez vyhrad av stave zodpovedajiicom dohodnutému ucelu ndjmu
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku diu uicinnosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v silade s prevdadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ obozndmil,
udrZiavat ho v stave, ktory zodpovedd povahe aucelu ndjmu a po skonceni ndjmu ho
vrdtit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné dpravy vykonané
s predchadzajiicim pisomnym  suhlasom prenajimatela, pokial  sa zmluvné strany
nedohodnii inak.

4. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat ndjomca na
svoje ndklady.

5. Stavebné dpravy je ndjomca oprdvneny na predmete ndjmu vykondval len
s predchddzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela avylucne na svoje ndklady.
Ndjomca mézZe pozadovatl' od prenajimatela uhradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu ndjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchddzajici pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien a sucasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehldsenim) na vhradu tychto ndkladov alebo ich Casti.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni ndjmu nebude mat’ narok na
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nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat’ ndarok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota
prenajatej veci.

. Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu.
. Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V' opac¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V' pripade vzniku havdrie, resp. jej hrozby je ndjomca  povinny okamZite
umoZznit prenajimatelovi pristup k zariadeniam /rozvodom plynu, elektrickej energie,
vody a pod./, nachadzajucim sa v predmete ndjmu.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne obozndmit’ prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného oprdvnenia, na zdklade ktorého
vykonava cinnost, pre ucely ktorej uZiva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrZiavania  zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poZiadanie prenajimatela umoznit’ vstup urcéenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Prenajimatel’ na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost
technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich
predmet  ndjmu, za BOZP a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako
aj v budove uvedenej v ¢l. I, ods. 1 tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v sulade so vieobecne
zavdznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za Skodu sposobenu na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpovedd v plnom
rozsahu ndjomca. Ndjomca sa zavizuje nahradit Skodu na predmete ndjmu, ktord
vznikne nad rdamec obvyklého opotrebenia.

Ndjomca sa zavazuje na svoje ndklady zabezpecit odvoz a likviddciu nebezpecného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Ndjomca je povinny postupovat podla zdk. ¢ 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich zamestnancov a osoby
mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny postupovat’ v zmysle Vyhldsky
MV ¢ 3282012 o zabezpecovani evakudcie v zneni neskorsich predpisov. Vietky
informdcie, 1. j. unikové cesty pri poZiaroch, varovné signdly v pripade vieobecného
ohrozenia si uvedené na vyveskdch pri iinikovom vychode budovy.

Ndjomca je povinny vopred konzultoval s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacnych tabul na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachddza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na prislusny kalenddrny rok a pri kazdej zmene mesacnych
platieb ndjomného alebo iihrady za sluzby spojené s ndgjmom (podla ¢l. IV bod 5) vyhotovi
a doruci ndjomcovi novii prilohu ¢. 2 (Spldtkovy kalenddr), podla ktorej ndjomca sa
zavdzuje platby prenajimatelovi uskutocriovat. Dorucenim prilohy ¢. 2 ndjomcovi sa tdto
stava sucastou tejto zmluvy.

CLvir
Zmluvnd pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s vihradou mesacného
ndjomného alebo s iihradou zdlohovej platby za sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel



2.

3.

opravneny poZadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy
za kazdy dein omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndarok
prenajimatela na nadhradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikda ndjomcovi povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ virok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnui inak.

CL v
Zdverecné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia

zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden dostane prenajimatel’  a
Jeden ndajomca.

Tato zmluva nadobiida platnost’ driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
prvym ditom doby ndjmu uvedenej v CL II. ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia pred tymto datumom v Centralnom registri zmluv.

. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha é.1 ~ Premet ndjmu a ndjomné, iihrada za poskytované sluzby spojené

s predmetom ndjmu
Priloha ¢é. 2 Splatkovy kalendar (obdobie od 01.08.2024 —31. 07. 2025)

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdzne a bez omylu, nebola uzavreta

v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju podpisuju.

V' Ndmestove dia ...........cccouveevven....

i o A —
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Ndjomca:

Priloha ¢. 1 ;
K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov é. . ...... /PIU/2024/N

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel:

Oravska poliklinika Namestovo

Vyska
Nebyto et i ol el e
priestoru v m? priestory
ambulancia ¢. 314 65,02
chodba 39,01
ambulancia € 211 23,40
chodba 30,76
Spolu 158,19
Rocéné ndjomné za nebyt. priestory
Zdklad dane 20% DPH Celkom
Mesaéné ndjomné za neb.
priestory 0

Priloha ¢. 2
K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. . ...... /PIU/2024/N
Prenajimatel:
Oravskd poliklinika Namestovo

Ndjomea:

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2024,2025 —od 01. 08. 2024 — 31.07. 2025
Ndjamné P!atby za Platby za s!uz'by {s DPH) Uhrada spafu

(oslobodené | sluzby (bez vrdtane DPH v
od DPH) DPH) €

Zéklad spolu
dane DPH 20% DPH

Ddtum
uhrady

5.8.2024
5.9.2024
5.10.2024
5.11.2024
5.12.2024
5.1.2025
5.2.2025
5.3.2025
5.4.2025
5.5.2025
5.6.2025
5.7.2025

Spolu J ‘

Tento splatkovy kalenddr prestdva platit dorucenim nového spldtkového kalenddra ndjomcovi.



